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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vyhotovit pfedb&Zné ocenéni a to nemovité véci - pozemku p.¢. 2306 - zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 698m?, jehoz souddsti je stavba obZanského vybaveni &.p. 1285, v obci
Bruntal, katastralni tzemi Bruntal-mé&sto.

1.2. Uéel znaleckého posudku
pro potieby objednavatele

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadné skuteénosti, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.1.2022 za ptitomnosti objednavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

U vlastnika nemovitosti byly zjisfovany viechna dostupna data. Projektovd dokumentace nebyla
piedloZena. Veskeré vymeéry byly zjistény fyzickym méfenim na misté samem.

2.2. Vyéet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- objednavka ze dne 3.1.2022,

- informace o pozemku,

- fotodokumentace,

- ortofotomapa,

- kopie katastralni mapy,

- informace a udaje sdélené objednavatelem,

- informace a udaje zjisténé v izemnim planu mésta,

- zékon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni,

- vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,

- Ofedni ocetiovani majetku 2022 vydané CERM Brno autorsky kolektiv Prof. Ing. A. Brada¢ DrSc.,
Ing. Petr Polak,

- odborna literatura Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Brné - Teorie ocefiovani nemovitosti,

- informace a udaje zji$téné na realitnich serverech,

- informace a udaje zjisténé v KN,

- &asopis Znalec, ktery vydava Komora soudnich znalet CR.

- skuteénosti zjisténé na misté samém.

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Objednatel piedal data pro zpracovani ocenéni v minimalni mife, neni divod k jejich zpochybnéni.
Dostupné skuteénosti byly ovéfeny na misté samém pii mistnim Setfeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena majetku je definovéna v §2 zakona €. 151/1997 Sb., ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb.. & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb..

§2

Zpiisoby oceiiovani majetku a sluZeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Piitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy



majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlasmni oblibou se
rozumi zvlaétni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
(3) V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.
(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢dstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang, uvéazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro G&ely tohoto zdkona rozumi, Ze ti€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.
(5) Urgeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véetn& pouzitych tudajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu
ocenéni, uéelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
(6) Mimof4dnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofddnad cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.
(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotne zachytitelnych vysledki Cinnosti.
(9) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklade je
a) nakladovy zptsob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenén{ za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),
¢) porovnévaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Castky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,
¢) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobu ocefiovani stanovenych na
zakladé piedpisii o u¢etnictvi,
f) ocetiovéani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenane
ve stanoveném obdobi na trhu,
g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky & 424/2021 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb..
§1a
Urceni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér tidaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmét
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na zakladeé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych piedméti ocenéni s udaji
0 ocefovaném piedmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdill parametr( mezi oceflovanymi piedmeéty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétd ocenéni od pifedméti
ocenovanych jejich korekei, pricemz odchylka zptisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zduvodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajii a

furceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro ur&eni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozZeny.

(4) Nemoznost ureni obvyklé ceny podle odstaved | a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
kter¢ byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych piedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§1c

(1) Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZzije v piipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Givérniho druzstva.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat

Byla provedena prohlidka ocenované nemovité véci, a to dne 4.1.2022 za piitomnosti
objednavatele. Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci byla provedena podrobnd analyza trhu
v relevantnim ¢asovém useku.

Pfi stanoveni ceny je piihliZzeno k nejlepSimu a nejvy88imu vyuZiti. Nejlepsi a nejvySsi vyuziti je
definovano jako pravdépodobné, racionalné zdivodnitelné uziti, které je legalné mozné, fyzicky
realizovatelné a technicky podloZené, financné piiméfené, maximalné efektivni a sméfuje
k nejvyssi hodnoté nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Standardni znalecky postup, miniméalni mnoZstvi dat, zpracovani po ovéfeni pfi mistnim Setieni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: budova

Adresa predmétu ocenéni: Jesenicka 1285
792 01 Bruntél

LV: 2084

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Bruntal

Katastralni uzemi: Bruntal-mésto

Pocet obyvatel: 15908

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 588,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Podle informace o parcele je k ocefiovanému pozemku a stavbé zapsdno prévo vlastnické na:

Vala Jan MVDr. Zahradni 1608/34, Bruntal

Dokumentace a skutecnost
Stav zjistény v terénu odpovida idajim zapsanym v KN.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc se nachazi v obei Bruntal, v katastralni izemi{ Bruntal - mésto na ulici Jesenicka,
vedle obchodniho domu Horal. Jedna se o pozemek p.¢. 2306 o vyméfe 698m?2. V KN je pozemek
zapsan v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, jeho soucdsti je stavba obCanského vybaveni
&.p. 1285. Budova je piizemni, nepodsklepena. Nosna konstrukce budovy je tvofena montovanym
elezobetonovym skeletem, ktery je tvofen Zelezobetonovymi sloupy, na kterych jsou osazeny
ocelové pithradové vazniky, které podporuji prefabrikované stesni desky ve spadu. Na spodnim
pasu vaznikii je zav&Sen lehky podhled. Budova je napojena na rozvod NN, vefejny vodovod,
kanalizaci a zemni plyn. Ke &titu budovy je pfistavéna piizemni, nepodsklepend garaz.

Masto Bruntal ma 15 908 obyvatel. Poget obyvatel ve mésté neustéle klesa, je to oblast se zhor3ujici
se dostupnosti zdravotni péce, oblast s vysokou nezaméstnanosti a s nizkymi pramérnymi vydelky.
Nezaméstnanost ve mésté je 8,1%, (idaj leden 2021, zdroj statistika nezaméstnanosti portal

o5



MPSV). Mésto Bruntdl ma komplexni vybavenost, dopravni obsluznost mésta je zajiSt€na
autobusovou a Zelezniéni dopravou, ve mésté je MHD.

3.4. Obsah

1. Pozemek p.¢. 23006, jehoZ souéasti je budova €.p. 1285
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Budova &.p. 1285
1.3. PiistieSek rampy
1.4. Rampa
1.5. Garaz



1. ZNALECKY POSUDEK
1.1. Ocenéni cenou zjiSténou

dcenovaci predpis

Jeenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zakonu
¢ 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
3b.. & 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢&.
137/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
$b.. & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.
£24/2021 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

[ndex trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

souc4sti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1II 0,00
uzemi

4 Vliv pravnich vztah® na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - komeréni objekt obCanské 111 0,30
vybavenosti ve stabilizované ¢asti mésta

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistickée
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s Prahou II 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obei v tabulce
& 1 prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9 Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych vécei vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

€. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3, Pi)=1,502

=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych veci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps *Po* (1+ 3, Pi)=1,300

=1



ndex polohy
¥p staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

lazev znaku C. P;

- Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

L Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Obchodni 11 0,10
cenira

i. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

t. Mo#nost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

i. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

3. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobre parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

£ Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,05
moznost komeréniho vyuZiti

3. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy$3i neZ je prumér v kraji [ 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - bez dalgich vlivil I 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+> P)=10,800

i=2
V' piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou €.1 pfilohy
£ 3 ocefovaci vyhlasky:

Keeficient pp = It * Ir = 1,202
V' ostamich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Kocficient pp = It * Ir = 1,040

1. Pozemek p.€. 2306, jehoi soucasti je budova €.p. 1285

L1 pozemky

Jedna se o pozemek p.&. 2306 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 698m?>.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,300

Index polohy pozemku Ir = 0,800

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2_Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% 1V 0,00
véetné - ostatni orientace

3 Zitizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4 Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo



Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

Ostamni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6

dex emezujicich viivil Io=1+) P;=1,000

i=1
elkowy index I =11 * Io * Ip = 1,300 * 1,000 * 0,800 = 1,040

tavebmi pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
dvezené -

felled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Bl . Zakl. cena Upr. cena
asndeéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké&/m?]
§ 2 adst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§4 odst. 1 588.- 1,040 611,52
A Ny Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
w gislo [m?] [Ké&/m?] [K¢&]
{4odst 1 zastavéna plocha a 2306 698 611,52 426 840,96
nadvori
s=webni pozemek - celkem 698 426 840,96
2. Badova ¢.p. 1285
Eatridéni pro potieby ocenéni
Badova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Swasla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych ty¢ovych
Kad Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemowita veéc je soucasti pozemku
N3 peéet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 18,90*30,80 = 582,12
Zastavéne plochy a vySky podlazi
= Zastavéna Konstr. Soudin
B plocha vyska
ILNP 582,12 m? 420m 244490
Soucet 582,12 m* 2 444,90
Primema vyska viech podlaZzi v objektu: PVP = 2 444,90/ 582,12 =4,20m
Pramemna zastavéna plocha viech podlazi: ~ PZP = 582,12/1 =582.12 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
WVrchni stavba (18,90*30,80)*(4,20+1,20) = 3 143,45 m*
ZastreSeni (18,90*30,80)*(0,60)/2 = 174,64 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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Nazev Typ Obestavény prostor

Wechni stavba NP 3 143,45 m’
ZastieSeni Z 174,64 m*
Obestaveny prostor - celkem: 3318,09 m’
Papis a hodnoceni standardu

{8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

V3 pocet koeficientu Ky
Koastrukee, vybaveni | Obj. podil [%] (E;)S]t Koef. g&r_a;jgg
1. Zaklady véetné zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2 Swislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Swopy 5 8,10 100 1,00 8,10
4 Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2.90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Upsava vnitinich povrchd S 7,30 100 1,00 7,30
8 Upsava vnéjSich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
8 Waitini obklady keramickée S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70
12 Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14 Powrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

P 16. Elekiroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18 Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
2. Vmitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohiev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22 Vybaveni kuchyni ¢ 1,90 100 0,00 0,00
23 Vnitini hygienické vybaveni S 4,20 100 1,00 4,20
24 Vyuahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26 Imstalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Sowiet upravenych objemovych podilt 94,10
Kocficient vybaveni Ka: 0,9410
B
Fakladni cena (dle pril. &. 8) [Ke/m’]: = 2 669,-
Kocficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): & 0,9930
Kochicient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9313
Kochicient Ks = 0.30+(2,10/PVP): * 0,8000
Kocficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0,9410
Polobowy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): s 1,0500

*

Rocticient zmeny cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,5330

Zikladni cena upraveni [K&/m’] 4 941,87
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Pin3 cena: 3318,09 m® * 4 941,87 K¢&/m? = 16 397 569,43 K¢

W ipecet opotiebeni linearni metodou
888 (S): 53 roku
Peedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 85 roki
Opoticheni: 100 % * S/PCZ =100 % * 53/ 85= 62,4 %

Kasficient opotiebeni: (1- 62,4 %/ 100) % 0,376

Nakladova cena stavby CSn _ = 6 165 486,11 K¢&

Kaeficient pp . 1,040

Cema stavby CS = 6 412 105,55 K¢

Badova ¢.p. 1285 - zjisténa cena = 6 412 105,55 K¢

1.3, Pristresek rampy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Wediessi stavba § 16: typ G

Swisla nosna konstrukce: pristfesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny

1.nadz. podlazi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita vec je soucasti pozemku

Obestavény prostor

{PP — podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

Twp Nazev Obestavény prostor [m?]

U NP Vrchni stavba 1,85%25*2 35 = 108,69

Obestaveny prostor - celkem: 108,69 m*

Popis 2 hodnoceni standardu

{8 — standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A — piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vi pocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;]S]t Koef. g&r.a;:gi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2 Obvodove steny S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4 Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Kryima S 12,80 100 1,00 12,80
6 Klempiiske prace S 4.20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
& Schodistié X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11_ Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12 Elekiroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Sowéet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
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B ni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m’] = 750

K oeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Palohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Eaeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): % 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/md] = 1 936,46
Pl cena: 108,69 m* * 1 936,46 K&/m’ 210 473,84 K&
V¥ pecet opotiebeni linearni metodou

Sea (S): 53 rokl

Peedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opoticbeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 /80 =66.3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,3 % / 100) 0,337
Nakladova cena stavby CSN = 70 929,68 K¢
Kocficient pp * 1,040
Cema stavby CS = 73 766,87 K¢
Pristresek rampy - zjisténa cena = 73 766,87 K¢
- 1.4. Rampa

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Weakowni aprava § 18: 33.4. Rampa tézka, $itka od 1.51 m do 2.5 m na

: dvou zdech

Ko¢ klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemowiia véce je soudasti pozemku

Délka- 25,00 m

Ocenini

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Ké&/m] = 5410.-
Polohowy koeficient Ks (pril. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Roeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): & 2,8210
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m] = 16 024,69
Pina cena: 25,00 m * 16 024,69 K¢/m = 400 617,25 K¢
Vipocet opotiebeni linedrni metodou

Ses (S): 33 roka

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opoticbeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 /80 =663 %

R oeficient opotfebeni: (1- 66,3 % / 100) * 0,337
Nakladovi cena stavby CSN = 135 008,01 K¢
Koeficient pp = 1,040
Cena stavby CS = 140 408,33 K¢

Rampa - zjisténa cena -

=3 -

140 408,33 K¢




& se o prizemni, nepodsklepenou garéaz.

éni pro potieby ocenéni
. typ B
sna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
i nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi
neumoziujici zfizeni podkrovi
fikace stavebnich dél CZ-CC 1274
ta véc je soucasti pozemku
ex trhu s nemovitymi vécmi
—5 G Pi
na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez 111 0,06
vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
notka se spoluvl. podilem na pozemku
okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
pich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
euvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
ve riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
sko-spravni vyznam obce: - pro tento typ ocenéni je 1 1,00
znaku rovna 1.0
pee: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \Y 1,00
ané obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
ma) v nejkratsim vymezeném tseku silnice do 10 km
o tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
2 vybavenost obce: pro tento typ ocenéni je hodnota znaku  II 1,00
5
Ir=Ps*P;*Ps*Po* (1 + ), Pi)=1,060
i=1
na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
) A Pi
] uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,80
i zastavba v okoli pozemku: Obchodni centra 11 0,04
gnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze I A 00
pojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
seavni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 111 0,03
vaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné II 0,00
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¥hodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Il 0,10
yhodna poloha
‘ostatni neuvedené: Vl1ivy zvysujici cenu - blizkost centra I 0,30

7/
Ir=P, *(1+3 P)=1,176

i=2
sent pp = It * Ip = 1,247
avény prostor
dzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
ze : Obestavény prostor [m?]
_Virch ni stavba 10,40%3,70%2,80 = 107,74
sstaveny prostor - celkem: 107,74 m?

-. sdnoceni konstrukei a vybaveni

mdard. N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

ana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

vl Provedeni oo %]
Iy betonové s izolaci proti vodé S 100
We siény zdéné S 100
betonoveé S 100
X 100
S 100
konstrukce pozinkovany plech S 100
“hil omitky S 100
- (& 100
dievéna N 100
plechova S 100
betonova S 100
c svitelna S 100
A 100
u Ky
- vybaveni Obj. podil [%] (E(;)S]t Koot gg;al;’s;‘g
) S 6,20 100 1,00 6,20
pve siEny 5 30,10 100 1,00 30,10
: S 26,20 100 1,00 26,20
X 0,00 100 1,00 0,00
= 5.70 100 1,00 5,70
ské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
ovrchi S 4,80 100 1,00 4,80
C 2,70 100 0,00 0,00
N 1,40 100 1,54 2,16
S 6,80 100 1,00 6,80
S 720 100 1,00 7,20
oE S 6,00 100 1,00 6,00
A 3,00 100 1,00 3,00
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101,06

1,0106
L = 1375.-
i stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0106
Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
aveb K; (piil. & 41 - dle SKP): * 2,4590
[K&m®] = 3 587,81
* 3 587.81 K&’ ' = 386 550,65 K&
27 roki
(PCZ): 80 roka
8 *53/80=66,3 %
i 0,337
= 130 267,57 K¢
* 1,247
= 162 443,66 K&
= 162 443,66 K¢
jehoz souéisti je budova &.p. 1285 - rekapitulace
426 840,96 K¢

6 412 105,55 K¢
73 766,87 K&
140 408,33 K¢
162 443,66 K&

-mku - celkem + 6 788 724,41 K¢

p.&. 2306, jehoz soudasti je budova &.p. 1285 - zjisténa = 7 215 565,37 K&

2 analyzy dat
p.&. 2306, jehoz soucasti je budova &.p. 1285 7 215 565,37 K&
fiované pozemKy 426 840,96 K<

6412 105,55 K&
73 766,87 K&

140 408,33 K&
162 443,66 K&

= 7215 565,37 K&

na cena - celkem: 7 215 565,37 K¢
14 cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 215 570,- K¢

edmmi iontidvestépatacttisicpétsetsedmdesat K¢
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adané odborné otazky a odpovéd

vyhotovit predbéZné ocenéni a to nemovité véci - pozemku p.¢. 2306 - zastaveéna
vyméfe 698m’, jehoZ soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 1285, v obci
i uzemi Bruntal-mésto.

adanim je pro dané ucely urCena:

cena po zaokrouhleni: 7 215 570,- K¢
, jonudvestépatnacttisicpétsetsedmdesat K¢

scenéni majetku
na je bez DPH.

spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
il znalci Zadné skute¢nosti, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého

o nepodjatosti: J& Ing. Libor Hampl Cestné prohlaSuji, Ze nejsem ve vztahu
eli znaleckého posudku, ani k budoucimu vlastnikovi véci nemovité. Cestné prohladuji,
adny osobni zdjem na vysledku prode_]e majetku a s vlastnikem a s nabyvatelem
‘mé nespojuje osobni, ani pracovni, ¢i jiny obdobny pomér.

1ebo nahrada nakladd

ndna smluvne.

wahradu nakladd tuji dokladem €. 8/2022.

ocenéni je bez priloh.

1.2(

O Yo

Ing. Libor Hampl
Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal
1CO: 10597981

prosramem NEMExpress AC, verze: 32
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